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LOKALITA NOUZOV

Limity

Navrzeny systém interakénich prvkd vyrazné ovliviiuje
jak vyuzti, tak predpokladanou parcelaci lokality. Zelena
0sa, spojujici “rozsifeni zameckého parku” s volnou
krajinou predstavuje z hlediska zastavitelnosti limitu,
ale i potencial k vytvoreni neformalniho centralniho

prostranstvi.

Severo-vychodni svah neni natolik limitujici, jako terénni
zlom v ulici Nouzov, se kterym bude tfeba se vyporadat
zvlasté v zépadni ¢asti lokality, kde bude z dlvodu
dopravniho napojeni planované vystavby tfeba ulici
rozsifit. Zaroven bude s vyuzitim svahu nezbytné prelozit
stavajici vedeni VN.

pa

norama: VYCHOD

ZAPAD VWCHOD



Celkova plocha lokality: 55800 m?
V01

plocha zahrad RD 35395 m?
plocha zahrad RRD: 1835 m?
plocha zahrad celkem 37230 m?
pocet RD 37
pocet RRD 6
Navrhovany pocet jednotek celkem: 43
V02

plocha zahrad RD 36 970 m?
plocha zahrad RRD: 0m?
plocha zahrad celkem 36970 m?
pocet RD 39
pocet RRD 0
Navrhovany pocet jednotek celkem: 39

LOKALITA NOUZOV

Koncepce lokalit

V lokalité je navrzena zastavba prevazné solitérnimi
rodinnymi domy, obdobné - a v obdobné, linearni
strukture - jako je tomu severné od ulice Nouzov. Vznika
tak plnohodnotné pokracovani, doplnéni této struktury.

Klicovym pro fungovani lokality je i jeji centralni zeleny
pas. Ten, prfimo pristupny z prilehlych zahrad, se stava
lokalnim mistem setkavani. Lze z ného dojit do “hlavniho”
méstského parku - zamecké zahrady - i do okolni krajiny.
Lze se napojit na mistni sit turistickych stezek. Vznika
rekreacni centrum s lokalnim charakterem, ale zapojené

do celoméstského systému.

Soucasti lokality je také areadl (zahrada) materské Skoly.

Tato vyznamna instituce ziska plnochodnotny nastup

z nového, kamenného predprostoru. Nova, mala naves
vznika také v nejuzsim misté ulice Nouzov - tim dojde

k jejimu prirozenému rozsifeni a ke vzniku orientacniho

mista v jinak relativné monotonni a dlouhé ulici.
Variantni fesent

Re3enf lokality bylo zpracovéno ve dvou variantach.
V01 predstavuje variantu maximalniho vyuziti plochy
lokality v rédmci limit& danych Gzemnim planem.

V02 v tomto ohledu nabizi pfepracovani nékterych ¢asti
lokality s ohledem na pozadavky obce a zapracovava
Upravu struktury zastavby v ulici Nouzov s ohledem na
stavajici rodinné domy.

Odlisnost variant se omezuje na jednotlivé bloky

a proto je Ize pfipadné zkombinovat (napf. rozvolnénou
zastavbu z varianty 02 s vystavbou fadovych domi ve
varianté 01).

Rozdily jsou podrobnéji popsanu u jednotlivych vykresu.
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Varianta 01 ve svém navrhu pocita s realizaci fadovych
domd a prilehlého predprostoru u materské skoly.
Vznika tak pfirozené, formalni ohnisko jiznf &asti
lokality, umisténé na kfizeni pristupovych ulic

a prichodu do parku. Radové domy nejen ze nabizf ﬂ

vetsi mnozstvi jednotek nez-li rodinné domy (viz
varianta 02), ale zarovert pomahaji formovat a vymezit
dané verejné prostranstvi.

Vychodni ¢ast nové zastavby v ulici Nouzov je 5
protazena az k rozsifeni zameckého parku, coz

vyZaduje pfipadnou zménu Uzemniho planu.
Zastavba je orientovana co nejblize k hrané

ulice, s prirozenou vali, kterd umozni jednotlivym
stavebnikdm patfi¢né se vyporadat se svahem
(zastavbou, nebo odstoupenim), ktery s ulici hranici.

V mistech rozsifeni vefejného prostoru je tfeba D
realizovat opérné zdi - u blokd N2 a N3 na vysku

celého jednoho podlazi a tedy koordinované

se zastavbou daného bloku; u bloku N5 pouze do

vySky cca Tm a lze ji pfipadné nahradit Upravou svahu
v ramci individualni vystavby.
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Varianta 02 nahrazuje fadové domy u matefské skoly
tremi domy solitérnimi. Tato Uprava si z ddvodu
pozadavkd Uzemniho pldnu na minimalni velikost
parcely vyzaduje podstatné zzenf pfedprostoru MS
na rozmery bézné ulice.

Zastavba v ulici Nouzov je v této varianté rozvolnéna
a je vynechan posledni pozemek dnes nepfinalezici
do ploch obytnych.

V mistech rozsifeni vefejného prostoru je tfeba
realizovat opérné zdi - u blokd N2 a N3 na vysku
celého jednoho podlazi a tedy koordinované

se zastavbou daného bloku; u bloku N5 pouze do

vySky cca Tm a lze ji pfipadné nahradit Upravou svahu
v ramci individualni vystavby.
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soukromé pozemky uzemniho planu
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< * "/ pozemky ve vlastnictvi mésta

'\

: prijezdné, pripadné

Propojeni Ize
realizovat jako

pouze jako pésf

/ UP: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRA

NavrZzena zastavba a
vefejna prostranstvi
zasahuji na soukromé
pozemky zahradkarské

kolonie.

Ize uvazovat jako
A samostatnou / pozdéjsi

NSTVI 7




Charakter verejnych prostranstvi Legenda  [1:2000]
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i1 plochy pochozi/ s pojezdem
[1111l Uroviiové obytné ulice

architekti e pobytové plochy

(O stromy stavajici / navrzené

I — | | |
Pé&Sf prostupy [l I y

Zpevnéné cesty nebo nezpevneéné pésiny [l | f \ ~~/

(pfipadné jejich kombinace napfi¢ prostupy) /| | | |

=il | ‘ \ \ umisténé mezi vzdy transparentnimi ploty slouzf | D Ej |

—t— k zajisténf obecné prostupnosti lokality

a zpristupnuijf jejl centrainf pas

- Mala naves
Neformalni prostranstvi se zpevnénym
povrchem a stromoradim, slozicf

(obdobné jako vesnické navsi) jednak | |

jako predjezd/pfistup pro jednotlivé |-

domy, z&roven jako misto potkavani.

e R

()
Zeleny pas —_—
Ustfedni prostranstvf lokality slouZf jako
spojnice zameckého parku s krajinou
(pfipadné s turistickymi stezkami), jako | _
- ) a e T ={ neformalinf rozsifenf pfilehlych zahrad, | " ====aul. | 3
\ i jako misto setkavani mistnich. N NN

T
\

A
Obytné ulice
ZKklidnéné obytné ulice jsou feSeny jako
Urovnové s neoddélenym automobilovym
a pésim provozem. Povrch je zpevnény
v celé 3ifi s vyznacenym prostorem pro
automobilovy provoz.

Zpevnéné prostranstvi s jasné
vymezenou plochou pro automobilovy
provoz, pro parkovani a zastaven.
Prostup do zeleného pasu je zvyraznén L V/
stromoradim. 7y
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Q Posilent stava IC\ trafostanice
TS 892k zasobovam
nové wystav -

Zobrazeno je pouze vedeni téch sitf technické
infrastruktury, které jsou z urcitych davod(
problematické - tedy kanalizace s ohledem na

morfologii terénu a elektro s ohledem na stavajici
vedeni, které je tfeba prelozit.

U ostatnich siti se pfedpoklada, Ze jejich vedeni bude / @ - A
umisténo vyhradneé v prostoru ulic, pfipadné pésich / / :
prichodd. ’




Schématicky rez v misté "Malé navsi”
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Schématicky rez ve vwchodni ¢asti ulice Nouzov
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LOKALITA NOUZOV

Priklad solitérni reziden¢nf zastavby ve svazitém terénu




LOKALITA NOUZOV

Priklady moznych feSeni opérnych zdi u soukromych
zahrad




unit

architekti

UNIT architekti, s. r. o.
10.8.2015




