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A. ldentifika¢ni udaje:

A1l Udaje o stavbé (lokalité):
Nazev: koncepce feseni plochy u okruzni kfizovatky v Jilemnici
Misto lokality: plocha severozapadné od kfizeni ulic Krkonosska a Zizkova, obec lilenice (okr. Semily)
Redené Gzemi: &. parc. viz. tabulka dale
Katastralni uzemi: Jilemnice [659959]
Kraj: Liberecky

Dokumentace stavby: objemova studie

Datum: 08/2016

A2 Udaje o objednateli:
Meésto Jilemnice
Masarykovo namésti 82
514 01 Jilemnice
A3 Udaje o zpracovateli dokumentace:
mar.s architects
Stavitelska 8
160 00 Praha 6

Ing. arch. Marek Tiima
marek.tuma@marsarchitects.cz

733391091

B. Seznam vstupnich podkladu:
Na zékladé pozadavku zpracoval Marek Tima objemovou studii (dale jenom ,,studii) pro lokalitu plochy u okruZni kiizovatky (kfiZzeni ul. Krkonogska a Zizkova) vkatastralnim GizemiJilemnice. Objemova studie bude slouZit jako podklad pro hodnoceni a rozvaze o
budoucim rozvoji vyse uvedené lokality. Stanovuje zakladni regulativy pro budouci vystavbu objektl v dzemi.

Prozpracovanistudie byly k dispozici tyto podklady:

- zadani vlastnika pozemku rfeseného uzemi

- platny tzemni plan obce Jilemnice (Unor 2015)
Jako podkladl pro zpracovéni studie lokality bylo dale zpracovatelem poufZito:

- ortofotomapy feSeného Gzemi
- aktualni katastralni mapy dostupna online
- datové vrstvy UAP dostupné online

- prlbéhy stavajicich inZenyrskych siti dostupné online



- podklady pro DSP vytvofenou v 01/2007 Architektonickym ateliérem Holub, s.r.o.
- studie vypracované pro feSené Uzemi v minulosti:

studie a DSP Prodejny Intersportu v Jilemnici
01/2007
Architektonicky ateliér Holub, s.r.o.

architektonicka studie Elektro prodejna Jilemnicka elektra
11/2015
STUDIO A

objemova studie/studie proveditelnosti
12/2015
ATELIER L - Ing. arch. Jana Langerova

objemova studie

02/2016

Ing. arch. Marek Tama, Ing. arch. Michal Kuftik
Objemova studie navrhuje mozné variantni umistnéni hmot s funkcemi definovanymi objednatelem a funkénich ploch zajistujicich obsluhu budov. Na pozemku €. parc. viz ¢ast D v katastralnim Gzemi Jilemnice, stanovuje zakladni
podminky pro jejich umisténi, ploSné a prostorové regulativy, fesi navrh komunikaci vtomto Uzemi a jejich napojeninastavajicikomunikace.
Cilem studie je provéreni moZnosti Uzemi pro stavbu objekt(l ve "smiSeném méstském Uzemi", stanoveni regulativi pro vystavbu a soucasné vytvoreni predpokladl pro realizaci kvalitniho verejného prostoru. Pfedpoklada se umisténi komercnich objektd s

moznou dopliikovou funkci administrativy, bydleni. To vSe s pfihlédnutim ke stavajicimu charakteru okolni zastavby v dotéeném uzemi.

C. Vymezeni feSeného uzemi, Sirsi vztahy

Pozemky &. parc. viz. ¢ast D (dale také , pozemky”) leZi v katastralnim Gzemi Jilemnice. Uzemi je rovinaté, oproti pfiléhajicim komunikacim je ale vy$kové oddéleno, z jizni a vychodni strany Gzemi vymezuje dopravni komunikace (ul. Zizkovva a ul Krkono$ska
spolu s okruzni k¥izovatkou). Zdpadnim smérem je Gzemi ohrani¢eno regulovanym korytem vodniho toku — potokem Jilemka. Uzemi je orientovéno delsi stranou podél komunikace Krkonogska. Celkové plocha je 1 754 m2. Plocha v sou¢asné dobé slouZi pro
kratkodobé odstavovani vozidel. Ze severni strany je plocha oddélena od sousednich parcel plotem z kovového pletiva. Pro navrh budov v zemi bude nutné brat ohled na vzdalenost od okolni zastavby severnim smérem. Nutné zhodnotit a provérit optimalni a

okoli neomezujici plosné umisténi a podlaznost novych objem.
Re$ené Uzemi bezprostiedné navazuje na zastavéné Gzemi. V jeho blizkosti jsou vedeny sité technické infrastruktury (NN/VN; sité elektronickych komunikaci, méstsky vodovodni fad). Nékteré z téchto siti maji ochranna pasma.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Reenym Gzemim je nezastavéna plocha o rozloze cca 1 754 m2, u dvou pozemku v Gzemi vedend v ZPF jako zahrada. UvnitF feeného tzemi se zpevnéné komunikace do jisté miry vyskytuji, jedna se viak o plochu se zhutnénym $térkovym povrchem. Pouze
plocha u vjezdu do Uzemi je provedena z Zivicného povrchu. Dale podél Uzemi z vychodni a jizni strany prochazeni zpevnéné komunikace pro pési ze skladané betonové dlazby. Lokalita je dopravné vjezdem z jihu, dale pak omezené zpevnénou komunikaci ze
severu, ktera se ale nebezpecné stfetava s komunikacemi pro pési.

Z hlediska zelené obsahuje tzemi pouze zbytkové plochy s nizkou zeleni, komponovand méstska zelen neni pfitomna, stejné tak solitérni vysoky zeler.

Regené Uzemi je z vétinové Easti rovinaté, spodni Uroven fe$eného Uzemi je pfiblizné ve vyéce 450.2m.n.m.; nejvyssi bod podél dopravnich komunikaci je ve vyéce 452.2 m.n.m.; pfevyseni je pfiblizné 2.0 m.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou dle katastru nemovitosti vedeny vétsinou jako ostatni plochy (plochy komunikaci, ostatni komunikace, jiné plochy, manipulacni plochy) nékteré jsou vedeny jako zahrada a jsou vedeny soucasti zemédélského ptdniho fondu.
Uzemi je pro zastavbu komerénimi objekty ptitaZlivé zejména z divodu piiznivé polohy v ramci obce, u hlavnich pijezdu do mésta (kiizeni silnic Il. tfidy) umisténi vzhledem ke svétovym stranam, ale i mirou zastavitelné plochy. Uzemi je schopné "absorbovat"

vystavbu vice neZ 1 objektu.



POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z UZEMNIHO PLANU

Z hlediska stdvajici tizemné planovaci dokumentace (platny Uzemni plan obce Jilemnice) jsou pozemky v feseném Uzemi vedeny z hlediska funkéniho vyuZiti jako ,,smisené méstské uzemi“. Déle je v Uzemnim planu zanesena znacka pro parkovaci plochu
,Parkovisté P6“ U kruhového objezdu v rdmci budouciho objektu zde bude rezervovano cca 15 parkovacich mist pro verejnost (tento pozadavek byl ze strany objednatele objemové studie upraven na 20 parkovacich mist).

V rdmci uvaZovaného zaméru, tedy vystavby komeréniho objektu/objektl budou respektovano funkéni vyuziti dané UPD, vé. prostorovych regulativil pro ,, Smigené méstské tzemi“. Regulace tohoto funkéniho usporadani je uvedena nize:

,Smisené méstské uzemi”

Hlavni vyuZiti
- bydleni vSech forem
- objekty pro docasné ubytovani a rekreaci
- nerusici Zivnostenské cinnosti a sluzby
- obchodni a kancelarské objekty
- zabavni zafizeni malého rozsahu
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele tzemi
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zahrady, doprovodna zelen
- kulturni, Skolska, zdravotnicka, spravni, socidlni zafizeni ur¢ené pro obsluhu uzemi
- obchodni zafizeni do 1000 m2 prodejnich ploch
- nerusici sluzby
- stravovaci zafizeni
- objekty pro sport a rekreaci

- doplrikové stavby
Podminecné pripustné vyuZiti
- parkovaci plochy mimo residenty

- zdbavni zafizeni

Nepripustné vyuZiti

- jiné neZ pripustné a mozné vyuziti

Centralni oblast mésta

Funkéni regulace
SmiSené méstské uzemi

Prostorova regulace
Oblast Z1 zahrnuje celou vymezenou plochu smiseného méstského izemi véetné vlozenych nebo ptilehlych ploch méstské vybavenosti. K nové zastavbé je k dispozici pouze nékolik stavenist. Z vétsich ploch se jedna hlavné o nové vymezeni nabrezi
Jilemky s moZnosti dostaveb a o dostavbu Jungmannovy ulice. Obecna pravidla pro dostavbu a prestavbu: Umisténi a velikost novych dom( nutno pfizplsobit charakteru mésta a omezenim, danym uli¢ni ¢arou, vysky fimsy, sklonem stfechy a smérem

hiebene. Dodrzet hmotové ¢lenéni v rozsahu dnesni, t.j. historické parcelace.



Obecnd pravidla pro dostavbu a piestavbu: Umisténi a velikost nowch dom nutno piizpdsobit charakteru mésta a omezenim, danym uliéni &rou, wiky fimsy, sklonem stfechy a smérem hiebene. Dodriet hmotowé Elenéni v rozsahu dneini, t.j. historicke
parcelace. Sklon stiechy cca 35 — 45 stupfid. Nutno respektovat smér hiebene podle ulice. Krytina v $edych odstinech. Cast plochy je soutasti méstské pamatkowé zony. Podminky provadéni staveb nebo jejich dprav se zde musi fidit § 3 whl. Vychododeského

kraje €. 208 ze dne 17.10.1990 (pamatkoveé zany wybranych mést).

Pozn.: Celé spravni uzermi lilemnice je ., wmezenym uzemim ™ ve smyslu § 175 z2ak. 183/2006 5h. Vystovba dotfena timto zakonem mize byt povolena pouze na zoklodé zavozného stanoviska Ministerstvao obrany.

D. Majetkopravnivztahy:

VLASTNICKE VZTAHY - RESENE UZEMI VLASTNICKE VZTAHY - DOTCENE UZEMI

KATASTRALNI UZEM JILEMMICE [B55955)

KATASTRALMI UZEM JILEMNICE (6583253

REBENE LZeEM| REZENE LZEMI
FARC. G, VELIKOST DRUH POZEMEL VILASTHIK POZEMEL POZM. PARG. & VELIKOST DRUH POZEMEL VLASTHIK POZEMEL PO,
B0 208 mi2 astatnl piocha Mitsio Momnice 228006 5027 m2 vodnl plocha Caski rapubilka priwa hospodaft s majatkem shit:
Masarykowo namésti 52 Powodi Labs, 8.0
514 01 Jilemnios Wik Mejedlého 95108, 500 03 Hrades Kr.
202 40 m2 aElatnl phocha Ml Memnice 23m B 185 mZ s pocha Liberacky ke sprava nemoviost ve viasinichd kraja:
Masarykown nimball 52 U Jezu 64228 Kraj. spréva sl Liberecking krae
614 01 Jilemnion 46l 01 Liberoc - Pectyn Casih migdede 532732, 460 06 Lbares
il 152 aslatal plocha Iasto Hemnice BB5E B me zahrada _ 2emidd. pdd fond
Masarykowo nidmist &2
514 01 Jiemnica B4 N1 Jilemnkea
BOE 2T m2 2nhrada IAdisio Mermnice 2mmbdfl. pid. fond EB42 36 m2 astatnl piacha _
Masarykown ndmist 532
514 01 Jilemnica 514 01 Jilernica
= e Sl Meaarc e o g o —
Magarykown namast B2 SR
514 01 Jilemnios 514 01 filermnics
Fidile el 11 mz oslatnl piocha Méaslo Memnice BHAR 4 mi aglatnl piacha _r
Masarykova narméali 52 _
B14 01 Jilemnion 512 01 Jinrmnica
7 e e Masmtowcnie o s s [N -
Masanyiowo ndmést &2 & nidvadi budova 5 &.p. 200
514 01 Hiemnica 514 01 Jlamnice slaviza pro abehod
BRES2 Im2 ostabn| piocha Mdsio Memrice a2 165 m2 aslabnl phoachs Iasio Memnice
tasarykowo niamist &2 Masarykovo ndmiist &2
514 01 Jilamnica 514 01 Alarmnica
B3 95 mz astan| piocha Idisto Memnice EINT 365 m2 ostatnl plocha Iisio Momnice
Masarykown namasli 52 Manm’hf:m: HWBE
514 01 Jilermnicos 514 01 Jilemnics
5841 306 m2 wslain| plocha raasln Hemnice &7 B i zahrada _ zamidd. pld. ford
Masarykovo ndmish 52
814 01 dilemnios 514 01 Jilemnica
BBas 20 m2 aslatal plocha Mdsio Memice
Masarykowo nidmibst &2
514 01 Jlamnica
BAGN 80 m2 zahrada Iisio Semnice romdii, pid. fond
Masanykown namast 52
514 01 Jilamnica
BT 137 m aslatn| plocha kst Memnice
asaryiowo namést 52
514 01 Jilemnics
a1 5om2 aglabnl piochs ko Flemnice
Magarykove nambali &2

£14 01 Jilmmnion



E. Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvki

Navrh vychazi z urbanistické struktury obce, klade si za cil ji v této nezastavéné casti vhodné doplnit.

Navrzené komunikace svym umisténim a tvarem, taktéz logickym umistnénim obsluhuji budovy v tzemi. Hlavni hmota (O1) umoznuje svym umisténim a navaznostmi v dlouhodobém vyhledu realizaci dalSich objem (02) v feSeném uzemi i jeho bezprostfednim
okoli, zejm. zépadnim smérem. Re$eni ma byt méstotvorné a vhodnym zpGsobem zahustovat zdstavbu v mistech plo$nych rezerv. Charakter hustsi a vy$3i zastavby by byl prospésny i vzhledem pfilehlému dopravnimu uzlu, ktery je nepochybné dynamickou
slozkou Uzemf a jeho piitomnosti vzrista atraktivita komerénich prostoru v fe§eném tGzemi. Re$eni ddva moznost realizace p¥ipadné naroini dominanty u okruzni k¥izovatky. Vygkova diferenciace parteru pak umoZiiuje efektivni oddéleni dopravy a odstavnych
stani od pohybu pésich nejen v Uzemi, ale i péSich prochazejici skrz toto Uzemi.

Objekty O1 a 02 je doporouéeno objekty vystavét i vice nez se 1 NP a ziskat tim dal$i plochy pro pronajem. Charakter okolni zdstavby neni stylové sjednocen, tedy v tomto pfipadé neni nutnou podminkou, aby objekt/y mély sedlovou stfechu. V Uzemi tak
se do budoucna muze stat vyznamnym subcentrem v $ir$im jadru mésta. Indrustridlni charakter se odrazi i v materidlovém reseni objektd O1i 02, je doporuceno ten presah dovést i do parteru a jeho mobiliare. Toto prostorové usporadani Setfi plochu feseného
Uzemi a umozZnuje vystavbu vice nez jednoho objektu. Pohledové atraktivni polohu pro objekt 02 v jihovychodnim kouté je vymezena pro pripadnou vystavbu infocentra, kterému prinasi pozitiva poloha u dopravniho uzlu s kfizenim hlavnich vjezdovych
komunikaci do mésta. Zarover je zde umoznéno parkovani pro tyto navstévniky. Do popredi se dostavaji objemy budov vhodné dotvarejici zapoc¢atou méstskou strukturu, nikoliv plochy parkovist.

V horizontu 2 let je pravdépodobna vystavba objektu O3 soukromého investora, v jehoZ vlastnictvi je i plocha Z5. Objekt O3 v avizovaném objemu dotvofi polouzavieny prostor, ktery ma potencial stat se verejné pristupnym prostorem a vyraznou mérou

zkvalitnujici pobyt a priichod tzemim. Doporucuje se pfi reseni izemni koordinovat spolecny postup stavebnikl objektd O1 a O3 za Ucasti zadavatele této studie a autora této studie.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Pozemky budou vyuzity v souladu s platnym tzemnim planem sidelniho Utvaru Jilemnice.
Plocha neobsahuje zadné dalsi omezujici technické limity vyuZiti dzemi.
Navrh pocita s umisténi minimalné jednoho objektu a ploch pro parkovani, pési trasy s malym naméstickem a plochy nizké zelené doplnéné nékolika solitérnimi kusy vysoké zelené. Variantni je vybudovani lavkové stezky , oscilujici“ v korytu potoku Jilemka a

propojujici Gzemi pési trasou s ul. Doleni.

FORMA ZASTAVENI

Urcuje typy zastavby a vymezuje hranice zastavéni.

Forma zastavéni - regulativy:

a) v lokalité je stanovena forma zastavéni samostatné stojicimi objekty, pfipadné je mozné jejich zceleni za podminek dodrzeni ochrannych pasem probihajicich siti elektronickych komunikaci;

b) vychodni (uli¢ni) praceli doma (stavebni ¢ara) bude umisténo na hranici, ktera je rovnobézna s prilehlou komunikaci (ul. Krkonosska) a zstane vymezen prostor pro pési komunikaci v dostatecné mifre stanovené pfislusnymi predpisy; pfipadny vznikly pas
zelené mezi budovou a pési komunikaci je Zddouci pojednat nizkou vysadbou, nebo trvalkami. Je nutné respektovat ochranna pasma elektronickych komunikaci vedouci v pfilehlé pési komunikaci, pfipadné fesit se spravcem sité moznost prelozky);

c) zastavitelna plocha objektd O1 a 02 je vymezena v situaci, ktera je soucasti této dokumentace, zaroven musi byt dodrzeny odstupové vzdalenosti definované v bodé g) a h) nebo platnymi pfislusSnymi normami a vyhlaskami;

d) materiadlové feSeni a vhodné barvy povrchi fasad i bezprostfedniho parteru navrzenych objektl je nutné projednat s pfislusnym organem pamatkové péce; doporucené feseni je soucasti této dokumentace;

e) uobjemu hlavniho objektu O1 se doporucuji navzdory prostorové regulaci dané Gzemnim planem ploché stfechy s vegetaci;

f) oploceni pozemk( se nepfipousti;

g) minimalni vzdalenost objektu 01 od hrany opérné stény koryta potoku je vymezena souctem $itky pési komunikace Z2 (minimum a podminky minima jsou dané v CSN 73 6110), délkou kolmého parkovaciho stani P1 (je stanoveno na 5 m), pfijezdovou
komunikaci Sitky 6 m;

vzdalenost objektu O1 od sousedniho objektu na severu (¢.p. 200) se doporucuje mit vzdalenou minimalné na vysku sklopeného fezu vyssiho z objektd; minimalni odstup od hranic sousednich parcel p.¢. 884/2 a 884/3 bude 3.0 m; minimalni odstup od p.c.

885/2 se stanovuje na 3.4 m;

vzdalenost objektu O1 od hrany komunikace Krkonosska musi umoznovat zachovani pési komunikace v Sifce stanovené pfislusSnymi vyhlaskami a normami;



vzddlenost objektu O1 od objektu 02 musi byt minimalné 6.35 m a zdrover musi byt dodrzeno ochranné pasmo optické a metalické kabeldze prochazejici tzemim v pripadé, Ze se stavitel nedohodne se spravcem sité na jiném technickém feseni;
h) objekt 02 svym objemem nesmi narusovat prajezdny profil parkovistni komunikace, dale nesmi plosné omezit pési komunikaci vedouci podél kruhového objezd;

i) minimalni velikost pozemku ani max. zastavéna plocha neni Gizemnim planem omezena (limitovano CSN a vyhlagkou o technickych pozadavcich na stavbu);

Vyse uvedeny bod e) se lisi od prostorovych regulativi planého tzemniho planu. Doporucuje se jeho zvazeni, pfipadné udéleni vyjimky.

Vyskova regulace se navrhuje takto:

a) dam 01 s plochou stfechou (max dvé nadzemni podlazi, koeficient plochy 2np je max. 0.65 zastavéné plochy)

b) ddm 02 s plochou stfechou (max tfi nadzemni podlazi, koeficient plochy 2np a 3 np je max. 0.60 zastavéné plochy)
c) 2.avyssi podlazi budou viici 1 NP ustoupend, tedy koeficient podlazi bude mensi nebo roven stanovené hodnoté.
d) maximalni podlaznost objektl je 3 NP

e) vyskova uroven podlazi jsou uvedeny v fezech tzemim, viz. vykresova dokumentace.

Pozn.: Pripadné odchylky a zmény vuci regulativiim stanovenym v této dokumentaci budou konzultovdny s autorem této dokumentace a prislusnym orgdnem pamdtkové péce.

PROSTUPNOST UZEMIM
Navrh respektuje stavajici mistni a Gc¢elové komunikace v Gzemi. Jsou navrzeny pési propojeni/proluky zlepsujici prichodnost zastavénym tzemim. Doporucuje se vybudovat podél hrany potoka pési komunikaci v $ifce cca 2,5 m (Z2), variantni je jeji

pokracovani v podobé lavky (Z4) a propojuji Gzemi s ul. Doleni. Variantni a Zadouci je spojeni ploch Z3 a Z5 v jeden celistvy verejné pripustny prostor s charakterem nameésticka, umoznujici vjezd dopravni obsluhy pfrilehlych objekta.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

- zelen je navrzena v situaci, kterd je soucasti této dokumentace

Hlavni vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi uréené pro pojezdové a pési komunikace; vefejnou zelen, zejména parky a zahrady.

Pripustné vyuZiti, pficemz pozemky, stavby a zafizeni uvedené niZze neznemozni plnohodnotné hlavni vyuZiti dané plochy a bude pIné v souladu s Gcelem verejného prostranstvi:
a) pozemky, stavby a zafizeni pro cyklistickou dopravu;

b) pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury fesené v souladu s koncepci Uzemniho planu.

Podminéné pripustné vyuZiti, pticemz pozemky, stavby (i zafizeni uvedené nize lze do Uzemi umistit za podminky prokazani, zZe jejich reseni (véetné zajisténi narokd statické dopravy) je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot uzemi.

a) Provozni a manipulaéni plochy v souvislosti s hlavnim vyuZitim, slucitelné s icelem verejného prostranstvi;

CHARAKTER STAVEB
Stavby budou svymi proporcemi, tvarem objeml, stfech, oken a dvefi, fasddami a pouZitymi materidly podtrhovat soudoby smér pfi vystavbé v zahusténé méstské zastavbé.
o1 hlavni objem v feSeném Gzemi, doporucené ¢leni materidlu fasad M1-M4
M1 HLAVNI PLOCHA FASAD_LICOVE CIHLY/OBKLADOVE PASKY_odstiny hnédé a $edé
material licovych cihel umozZiuje v rastru zdiva vynechat pravidelné otvory, za kterymi mlze byt okenni otvor. Toto feseni pohledové zceluje plochu fasady a zaroven umozriuje fasddu prolomit okennim otvorem.
M2 PLOCHY FASAD ZCELUJIC] VYPLNE OTVORU VE FASADACH_FASADNI PLECH_ocel/hlinik/titanzinek, méd_patinovana Gprava, zrezly plech, odstiny tmavé $edé az ¢erné
M3 RAMY OKEN/VYKLADCU/DVERI/VRAT KOV NEBO DREVO_hlinik nebo ocel v odstinech materidlu tmavé $edé a? ¢erné, svétlé pfirodni dievo



M4 MATERIAL VRAT ZASOBOVACICH VSTUPU_RAM DTTO M3_vypliiové panely z materidlu M2 ve var. plech (ocel, hlinik apod.)

Material pohledové vrstvy stfech: zatéZova vrstva kacirku/ extenzivni nebo intenzivni zelena stfecha.
Objekt O1 ma vstup z Grovné parkovisté P1 nebo ndmésticka Z1 a parkovisté P1 zaroven, paklize ze Z1 nebude do objektu O1 vstup s vykladcem, bude zde vybudovan okenni otvor/vykladec bez vstupnich dvefi v rozsahu doporuceném v situaci a fezech.
Je Zadouci okenni otvor/vykladec smétujici do Z1 a ul. Krkonosské. Mozny je i vstup z plochy Z3, napf. v pfipadé, Ze bude objekt rozdélen na vice samostatnych funkénich celkd.
02 plosné mensi objekt v feSeném Uzemi; mozné vytvoreni vyskové dominanty v ramci objemu tohoto objektu;
materialové charakteristiky dtto objekt O1
Material pohledové vrstvy stiech: zatéZova vrstva kacirku/ extenzivni nebo intenzivni zelend stfecha.
Objekt 02 ma vstup z Urovné parkovisté P1 nebo namésticka Z1 a parkovisté P1 zaroven, paklize ze Z1 nebude do objektu 02 vstup s vykladcem, bude zde vybudovan okenni otvor/vykladec v rozsahu doporuceném v situaci. Je Zadouci okenni

otvor/vykladec sméfujici do Z1 a ul. Krkonosské.

Pozn.: Pripadné odchylky a zmény viici doporucenym materialitdm stanovenym v této dokumentaci budou konzultovdny s autorem této dokumentace a prisluSnym orgdnem pamdtkové péce.

F. Souhrnny pfehled navrhovanych kapacit:

Navrhované kapacity:
Rozloha feSeného Uzemi: 1 754 m? (dle katastru nemovitosti)
Plocha ur¢. k zastavéni:  557.8 m?
Plocha parkovisté: 568.6 m?
Pocet parkovacich mist: 16 (P1) + 6 (P2); z toho 2 parkovaci stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace
Max. hruba podl. plocha: 994.6 m? (1 269.4 m? pfi 3 NP u dvou hlav. hmot)
z toho 01: max. 2 np; HPP max. 697.6 m?
z toho 02: max. 3 np; HPP max. 297 m?
Pozn.:

Presné plochy verejnych prostranstvi budou vypocteny na zdkladé polohopisného geodetického zaméreni a dalsim stupni projektové dokumentace, ktery bude resit technickou a dopravni infrastrukturu a zcelovani ¢i déleni pozemkd. (Kapacity jsou spocitdny s
presnosti vztaZenou ke stupni projektové dokumentace — objemové studlii.)

G. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni a tech. infrastruktury

Zastavéné Uzemi - trasy je tfeba vést trasy prioritné v komunikacich. Zastavitelné (rozvojové) Gzemi - pfi vedené tras nutno respektovat urbanistickou koncepci rozvoje mésta.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Nové komunikace v zastavitelnych plochach budou dopravné napojeny na stavajici mistni komunikaéni sit obce a navrzeny pfevainé pro obousmérny provoz se Sitkou vozovky 6.0 m. Komunikace v zastavitelnych plochach musi umoznit prijezd/ptijezd vozidel
IZS. U nové budovanych objektl bude pocet parkovacich stani odpovidat poZadavk({m stanovenych v podminkach pro vyuZiti ploch. Nezpevnéné parkovaci plochy budou opatieny bezprasnym povrchem a bude stanovena jasna organizace dopravy. Povrch bude
feSen bud jako nezpevnény (pouze v misté parkovacich stani, a to napf. mlatovy povrch), pfipadné zpevnény (Ziviény povrch, maloformatova dlazba - Zulové kostky, zatraviiovaci dlazdice v misté park. stani, maloformatova beton. dlazba nebo Zulové kostky pro

pési komunikace) v ndvaznosti na stavajici materidlové reseni okolnich komunikaci;

Resend plocha bude dopravné ptipojena navrhovanymi mistnimi komunikacemi, které budou pfipojeny na mistni komunikaéni sit. Je zachovan soucasny vjezd z jizni strany z ul. Zizkova. Druhy vjezd ze severu zdstane zachovan, bude viak fungovat v reZimu

omezujici vjezd vozidel a zohlednujici pohyb chodcl, alternativné by severni pristupova cesta mohla byt v reZimu pési zony s povolenim vjezdu zasobovani. Pro otaéeni vozidel zasobovani je v Uzemi vymezena plocha P3.

Pozn.:

Presné reseni dopravnich ploch, jejich dimenzi a ploSnych a sklonovych pomérii bude ovérfeno dopravnim projektantem v dalsich fdazich. V tuto chvili navrZené dopravni feseni odpovidad s presnosti vztaZenou ke stupni projektové dokumentace — objemové studiii.)



DOPRAVA V KLIDU (ODSTAVNA STANI)

K parkovani vozidel obyvatel budou slouZit odstavna parkovaci stani (P1 a P2). Jsou navrzena kolma stani u zapadni hrany Uzemi. Dale je parkovani umoZnéno v mistech objektu 02, pokud nebude realizovan. V pfipadé vyuziti méné zastavitelné plochy v misté
objektu O1 se doporucuje vytvorit podélna stani (P4) pfi jeho zapadni hranici (cca 4 podélna stani). NavrZena parkovaci mista budou slouZit jak pro zakazniky komerce v feseném Uzemi, tak i jako zachytné parkovisté pro ndvstévy a motoristy vyuZivajici Sirsi
okoli. Navrzena parkovaci stani se doporucuje provést s povrchem ze zatravfiovacich dlazdic, nebo mlatového povrchu &i Zulovych kostek, barevné odliSené od vlastni pfijezdové komunikace. Minimalni pocet téchto parkovacich mist je 20 pro zajmy mésta.
Stejné tak mohou slouZit pro Ucely pFipustné/dalsi navriené obcanské vybavenosti v pfipadé jejiho umisténi (napf. infocentrum). Dvé parkovaci mista budou vyhrazena pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace, viz vykres situace. V ramci parkovacich

ploch se doporucuje rozclenit kolma parkovaci stani do mensich celkd oddélenych napf. pési komunikaci, ¢i vysokou zeleni.

P1 16 parkovacich stani

P2 6 parkovacich stani, pokud nebude vybudovan objekt 02
P3 manipulacni plocha pro vozidla zdsobovani

P4 variantni umistnéni podélnych parkovacich stani

KOMUNIKACE PRO PESi
Uvnitf feSené lokality jsou navrzeny komunikace pro pési. Studie navrhuje proluku mezi navrzenymi objemy. Toto pési spojeni tak umozZiuje prichodnost vychodozapadnim smérem bez nutnosti Uzemi obchazet zemi po komunikaci podél hran. Bude taktéz

zachovano pési propojeni lemujici vychodni hranici feSeného uzemi, kterého budou realizovany vstupy do objektl. V Uzemi je navrzena plocha Z1 s charakterem ,namésticka“, kterd je pobytovou plochou pro pési.

Z1 verejny prostor, forma piazzetta, doplnéno o sedaci méstsky mobilia¥, v ramci plochy je vhodné zakomponovat objem vysoké zelené; jeho vyskova Uroven se doporucuje 1.350 m nad Uroven parkovisté (450.415 m.n.m.);

Z2 pé&si komunikace podél hrany potoka, doplnéno o sedaci méstsky mobilia¥, nizkd a vysoka zeleri v plo3e; $ife min. dle CSN 73 6110;

Z3 pési komunikace v rezimu pési zény s moznym vjezdem vozidel zasobovani, doporuceno je jiné materialové ¢i méritkové reseni povrchu oproti Z1 a Z2;

Z4 lavka s dfevénym ¢i kovovym naslapnym povrchem propojujici Gzemi s ul. Doleni severnim smérem; rizné vyskové polohy pochozi platformy nad vodni hladinou;

Z5 namésticko vymezené umisténim okolnich objemud budov (01, 03, ¢p. 200), zejména je doporuceno jeho zceleni se Z3, rezim pési zony, materialové reseno v konceptu ploch pro pési (Z1 a Z2) s optickym vymezenim tras pro pohyb obsluzné motorové

dopravy zasobujici vyhradné objekty 01, O3 a ¢p. 200;

Materialova doporuceni parterovych ploch jsou naznaceny na vykrese materidlové specifikace, ktery je soucéasti této dokumentace.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ZASOBOVANI VODOU

Zasobovani vodou a odkanalizovani lokality bude vychazet ze schvéleného ,,Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Libereckého kraje”.

Zdrojem pozarni vody budou nadzemni hydranty.

SPLASKOVA KANALIZACE

U kanalizace je tfeba minimalizovat balastni vody na COV, tj. kanalizaci fesit jako oddilnou. V sou¢asné dobé viak v blizkosti Gzemi probihd pouze jednotna kanalizace.

DESTOVA KANALIZACE

Destové vody ze stfech je tfeba prioritné v ramci moznosti likvidovat na vlastnim pozemku.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII



V soucasnosti je obec napojena na elektrické vedeni pfes distribu¢ni trafostanice s dostate¢nou kapacitou i pro rozvoj v feseném Gzemi a na komunikaéni vedeni. V blizkosti fe$. Uz prochazi venkovni vedeni VN/NN.
Nova rozvodnd energeticka vedeni NN budou uvazovéna v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani zemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikac¢ni vedeni v zastavénych
¢astech obci umistuji pod zem.

Umisténi distribu¢niho vedeni NN je situovano do uli¢niho profilu, véetné pfipojek pres pfipojovaci skfif ve fasadé u vstupu na pozemky.

Blizsi detaily budou upresnény v dalSich fazich projektu.

ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace obce umoziuje napojeni budoucich objektu na plynovodni rad.

VEREINE KOMUNIKACNI SITE
V ramci vystavby inZenyrskych siti v dané lokalité se je moZné poloZeni (resp. pfeloZeni stavajicich) vefejnych komunikacénich a datovych siti.

Pozn.: Pdsma jsou stanovena zakonem o telekomunikacich. Pdsmo chranici podzemni ddlkovy kabel je 2 - 3 m, hloubka 3 m. Ochrannd pdsma radioreleovych spoji jsou detailné stanovena v § 11 a 12. V ochranném pdsmu se nesméji zfizovat stavby jakéhokoliv
druhu, ani ménit tvar povrchu pidy, pokud by ndsledek této ¢innosti mél dopad na provoz zarizeni.

VEREJNE OSVETLEN{

Bude se jednat o vybudovani kabelového rozvodu vefejného osvétleni napojeného na stdvajici rozvod v obci. Verfejné plochy i plochy vefejnosti pfistupné budou mit vefejné osvétleni.

NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady se neméni oproti UPN SU.

Pripojky budou povoleny podle podrobné dokumentace, kterd bude zpracovdna na zdkladé zaméreni; velikosti potrubi, pfesné trase a hloubce uloZeni inZenyrskych siti — v tzemni studii jsou zakresleny pouze schematicky — jejich poloha bude uprfesnéna dle
dispozi¢niho feseni objektu.

Pro tento stuperi projektu se jednd pouze o schematické resSeni tras technické infrastruktury. PFi zpracovdni dalsiho stupné projektové dokumentace je nutné zajistit presné zakresleni veskerych podzemnich i nadzemnich zafizeni do podrobnych koordinacnich
situact.

H. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadné kulturni pamatky ani hodnotné objekty.

OCHRANA OVzZDUSi

Neni predmétem Uzemni studie.

OCHRANA PROTI HLUKU
V zastavéném Uzemi je nutné pfi umistovani objektd bydleni respektovat pozadavky, tykajici se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3 zak. ¢. 258/2000
Sb., o0 ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu ve znéni pozdéjsich zmén a doplrikd a provadéciho pravniho predpisu Nafizeni vliady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

Nepredpokladd se negativni plsobeni hluku ze silni¢ni dopravy.
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OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Nékteré pozemky (parc. ¢. 888; 885/1) jsou v ZPF (tf. ochr. 5) vedeny jako zahrada — pro vystavbu zpevnénych ploch a dalSich objektd bude nutné zazadat o vyjmuti ze ZPF pfislusny orgdn statni spravy.

OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNEN{ FUNKCE LESA

Zéabor pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa se neuvazuje. PUPFL se v feSeném Uzemi nenachazi.

PRIRODNI LECIVY ZDROJ, ZDROJ PRIRODNi MINERALNi VODY VCETNE OCHRANNYCH PASEM

V feseném Uzemi se nenachazi.

I. Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

OCHRANA PRIRODY, OCHRANA A TVORBA KRAJINY, SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Pti feSeni zastavby v Uzemni studii nedojde k dotéeni zajmU ochrany pfirody a krajiny.

Regené Uzemi se nenachazi v pfirodnim parku, ani v Z2adném jiném chranéném Gzemi a ani se zde nenachazeji Zadné chranéné druhy ani porosty.
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SOUCASNA ORTOFOTOMAPA - 2010
- feSené Uzemi je vyznaceno
- v Uzemi se nachdzi zastavba podél komunikace, dnes jiz neexistujici - zastavba v feSeném (zemi je zbourana
ji - pribyl kruhovy objezd a hlavni tah na hory

HISTORICKA ORTOFOTOMAPA - 1953
- fedené Uzemf je vyznaceno
- Zéstavha v feSeném Gzemi ziistava v obdobné podobé, jako v roce 1842

VYREZ Z CISARSKEHO OTISKU STABILNHO KATASTRU - 1842
- feSené izemi je vyznaceno

- okolnizastavbaa ulice jsou jiZ témér totozné se soucasnos

- jeSté zde neni udélan obchvat Jilemnice (ulice Krkonosskd) - dostavén objekt masny u jizni strany kruhové kfizovatky

- jsou zde patrné komunikace lemujici izemi zachovalé az do dneska
- soucasné je fesend plocha vyuzivana jako bezplatné parkovisté

ulice Zizkova, Krkonosska, Nadrazni, Geologa Posepného

koncepce feseni plochy u okruzni kfizovatky v jilemnici P_—_A historicky vyvoj uzemi 1:250 a3

16/08/2016




feSené uzemi
¢. parc. viz. vySe, k. . Jilemnice,
plocha parcel celkem: 1 754.0 m2

0
_ koncepce feseni plochy u okruzni krizovatky v jilemnici ortofotomapa 1:1000 a3 16/08/2016
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FUNKCNI LEGENDA

lokalita

stavajici [navrzené pFestavby

obytné uzemi venkovského charakteru

nizkopodlazni obytna zastavba

obytné tuzemi

smisené méstské Uzemi

turisticky ruch, rekreace

sport, oddech

- JQ;U vefejna vybavenost

Zivnostenska plocha

I 3 vyrobni a skladoveé plochy

zemédélské vyrobni aredly

silniéni doprava

plochy verejnych prostranstvi

mimolesni zelen

zahrady, zahradky
orna puda

louky, pastviny

lesni porosty

vodni plochy

technicka infrastruktura

letecka doprava

pozn.:

Uzemni plan mésta Jilemnice, unor 2015

zpracovatel:

Architektonicky ateliér Holub, s.r.o.
Ing. arch. Alexandr Holub a kol.
Pod Berankou 19, 160 00 Praha 6 L .
feSené uzemi
¢. parc. viz. vyse, k. U. Jilemnice,
plocha parcel celkem: 1 754.0 m2

koncepce feseni plochy u okruzni krizovatky v jilemnici platny uzemni plan 1:500 a3 16/08/2016
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— Lamek Jilemnice

— budova pivovaru

- stavajici objekt
m stavajici objekt s komercnim prostorem
‘ - ver'ejné vyznamny objekt
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feseny prostor

komunikace

Gymnazium a 503 — ————vlakové koleje

2védava ulicka

Masarykovo
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] [ v \bu

budoVa B
// \

"/ budova M&U

‘ sidlisté Spofilov

5 ‘ A\
mar.s architects s koncepce feseni plochy u okruzni kfizovatky v jilemnici situace SirSich vztah 1:2500 a3 16/08/2016
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kompaktni fadova zastavba
2NP + podkrovi, sedlova sffecha | . .. ... ........

solitérni objekt, plvodni urban. struktura zastav.
1NP + podkrovi, sediova stfecha

kompaktni Fadova zastavba, zakladni objemy
ANP, plocha stiecha

vyrazny solitérni objekt s vnitinim nadvofim, osova symetrie pruceli
3 NR _+ podkrovi, valbove stfechy,

&
vyrazny solitéri objekt, odstup ulitni cary ujedne zfasad T g ol
4 NP + podkrovi, valbové stfechy

G

ptizemni solitérni objekt, vyrazny presah stfechy.;;fe.d. lic fasad
1 NP, plocha stfecha

objekt u vedlejS| orﬁljnikéce, odstup ohlav. komun.
2 NP + podkrovi, sedlova stfecha, pfistavba do "vnitrobloku"

solitérni objekt, odliSna vys. uroven vstup. podl.odstup od komun.
3 NP + podkrovi, valbova stfecha, jednopodl. pfistavba

ptizemni objekt, odliSna vys. Uroven vstup. podl.
1 NP, pultova stfecha, opérna sténa

..”..”””..ﬁfol'ie.ﬁ.r'l.i.().t;jélzt.,.(;dlioér.'l ceasen
1

& méfitko, bytovy objekt v2. pland”
NP, plocha stfecha, opérna sténa

TTTTTIIITIITTITTTT Bhizemni objekt , odstup uligni Sary u'uliéni fasady
1 NP, plocha stfecha, vysoka podezdivka

Trerrererre objekts vel"ejné pfistup. pfedprostorem
3 NP, valbova stfecha

feSené Uzemi

¢. parc. viz. vyse, k. U. Jilemnice,
plocha parcel celkem: 1 754.0 m2

koncepce feseni plochy u okruzni krizovatky v jilemnici

charakter okolni zastavby 1:500 a3 16/08/2016




LEGENDA PLOCH

[0 | | VNEUSI HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY

ZASTAVITELNA PLOCHA

POJZDENE PLOCHY KOMUNIKACI
ZPEVNENA PLOCHA — OBCASNE POUIZDENE PL.

ZPEVNENA PLOCHA — PLOCHY PRO PESI

- ZATRAVNENA PLOCHA

(oo - v
| 7357 | V/SADBY TRAV/TRVALEK /KERD

I OP[RNA STENA

POCHOZI LAVKY

e OPLOCEN
| [11]] [DOPORUCENE UMISTENI VYKLADCU
— — —OPTICKY KABEL PODZEMNI
— — —METALICKY KABEL PODZEMNI

554 4% 6% STROM — STAVAJICI/KACENY/NOVY
<. 0POR. MISTO VSTUPU PRO VER.

=~ DOPOR. MISTO VSTUPU ZASOBOV.
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LEGENDA PLOCH
E MATERIAL FASADY M1 (VIZ. TEXTOVA CAST)

MATERIAL FASADY M2 (VIZ. TEXTOVA CAST)

- PROSKLENE PLOCHY FASAD

pe—TY oD\ IAaY

— — — —OBALKA MAXIMALNIHO OBJEMU

mar.s architects

+8.100 = 458.515

- atika(Zf.np)i -
T 01

+0.000 = 450.415

M1 HLAVNI PLOCHA FASAD_LICOVE CIHLY/OBKLADOVE PASKY

M2 PLOCHY FASAD ZCELUJICI OTVORY VE FASADACH_FASADNI PLECH

M3 RAMY OKEN/VYKLADCU/DVERI/VRAT_PLECH V ODSTINECH M2/SVETLE DREVO

M4 MATERIAL VRAT ZASOBOVACICH VSTUPU_MATERIAL TOTOZNY NEBO BAREVNE BLIZKY M2

Pozn.: Pripadné odchylky a zmény vici doporucenym materialitam stanovenym v této dokumentaci budou
konzultovdny s autorem této dokumentace a prislusnym orgdnem pamdtkové péce.

+1.300 = 451.715

+3.600 = 454.015

nadprazi

koncepce feseni plochy u okruzni kfizovatky v jilemnici
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LEGENDA PLOCH

MATERIAL FASADY M1 (VIZ. TEXTOVA CAST)
MATERIAL FASADY M2 (VIZ. TEXTOVA CAST)

PROSKLENE PLOCHY FASAD

--PUVODNI TEREN

— — — —OBALKA MAXIMALNIHO OBJEMU

mar.s architects

+8.100 = 458.515
atika (2.np)

, e e ittt

M1 HLAVNI PLOCHA FASAD_LICOVE CIHLY/OBKLADOVE PASKY

M2 PLOCHY FASAD ZCELUJICI OTVORY VE FASADACH_FASADNI PLECH

M3 RAMY OKEN/VYKLADCU/DVERI/VRAT_PLECH V ODSTINECH M2/SVETLE DREVO

M4 MATERIAL VRAT ZASOBOVACICH VSTUPU_MATERIAL TOTOZNY NEBO BAREVNE BLIZKY M2

Pozn.: Pripadné odchylky a zmény vici doporucenym materialitdm stanovenym v této dokumentaci budou
konzultovdny s autorem této dokumentace a prislusnym orgdnem pamdtkové péce.

+11.700 = 462.115
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+8.100 = 458.515

| atika (2.np)
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(M2) plech_lamely, odhalena fasada

(M2) plech_odstiny tm. Sedé az ¢erné,
pfipadné rezavy plech

(M1) cihelna fasada_okna v ¢astech prekryta cihelelnym rastrem s otvory
licové cihly nebo obkladové pasky_tony hnédé nebo Sedé

materialita navrhu vychazi z potfeby
sjednoceni mista a prolnuti s
charakterem okoli, kombinace
zvolenych  prvki  se  vyznaduje
zejména trvanlivosti a mechanickou
odolnosti.

doporucené feSeni je tvofené cihelnou
fasadou (M1) v kombinaci
transparentnimi vylohami (M3) a
plechem  (M2). cihly  umoziuji
osvétleni napf. skladovych prostor
pomoci rastrového usporadani s
okennimi otvory umisténymi za touto
mfizkou varianta zaménuje cihly za
omitku svétle Sedého odstinu.

koncepce feseni plochy u okruzni kfizovatky v jilemnici
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parter je dal$im scelujicim prvkem navrhu v navaznosti na blizké okoli
a fungovani konceptu jako celku. zamérem je vélenéni se do struktury
mésta a zpfistupnéni jeho obyvatelim. materialy jsou voleny

s dlrazem na jednoduchost, odolnost, méstotvornost. zasadni je volba
pochozich povrchd, jejich pfechody a umisténi zelené spolu s jejim
rdstovym potencidlem. mobiliaf barevné v detailech provazan s
materidly a barvami objekti O1 a O2.

mar.s architects
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