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Ucelem priizkum(i a rozbord je zjistit a vyhodnotit sou¢asny stav Gzemi. Ziskané aktualni udaje a
komplexni podklady jsou jednim z vychozich podklad(i pro zpracovani urbanistické studie.

Znalost a pochopeni historickych, kulturnich, krajinnych a dalSich souvislosti je podminkou navrhu.
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B.1 Charakteristika uzemi

B.1.1 Sirsivztahy

Mésto Jilemnice lezi na Upati zapadnich Krkono3 ve zvInéné krajiné jizné pod nejzazsimi vybézky
krkono3ského predh(ifi, v Siroce rozevieném a pomérné mélkém udoli Jilemky.

Jilemnice s cca 5,5 tisici obyvateli je v $irSim méfitku spddovou oblasti pro desitky tisic lidi. PGivabné mésto
je cilem mnoha navstévnika.

An

Re$ené uzemi priléha k zapadni hranici kompaktniho historického jadra mésta, které "vybiha" Zvédavou
ulickou dovniti uzemi ke hibitovu. Vychodni ¢ast Uzemi je soucasti Méstské pamatkové zony Jilemnice.

Na severu navazuje vyznamny areal Masarykovy nemocnice (ve spadové oblasti nemocnice zije cca 60 tisic
obyvatel).

e

astavka

Sirsi vztahy m 1:15000
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Na jihozapadé je Uzemi vymezeno trasou silnice 11/286 od Ji¢ina
do Dolnich Misecek, za silnici volna krajina.

Na severozapadé za zvysenym télesem ulice K Vrbickam zédpadé
navazuje volnd neurbanizovana krajina.
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r/@ enomen 2oz Ja‘é&z

Jilemnice 1786. Joann Venuto (Osterreichische Nationalbibliothek)

B.1.2 Historie a strucny urbanisticky vyvoj

Uzemi zadpadné od centra mésta bylo osidleno pomérné pozdé. Podél severni hranice prochazela dalezita
cesta do Arnostova/Ernstthal, z niz se na dnesni kfizovatce pred poliklinikou odpojovala cesta do Mfi¢né.
Dalsi vyznamnéjsi cesta vedla ve stopé dnesni ulice K Bfizkdm na jih k plvodnimu hibitovu.

Sit cest je dodnes zachovana.

Souvisld zastavba se objevila
koncem 18. stoleti ve vychodni
¢asti uzemi, kde byla po pozaru
Casti mésta vystavéna nova
obytna ¢tvrt, nazvana Nové
Mésto (dnes Zvédava ulicka).
Na zapadnim konci ulice byl

r. 1811 zaloZen novy hibitov.

Ze zapadu protékal severni ¢asti
uzemi klikaty potok. Na potoce
byvalo stavidlo (patrné v mapé
stabilniho katastru, - ochrana
mésta proti povodni (aby nebyli
kapfi na namésti).

mapa stabilniho katastru 1842 (UAZK)
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Postupné ziskala na vyznamu cesta na Mfi¢nou a cesta na Kruh, které se zménily v silnice,

ostatni zUstaly je$té dlouho cestami. Hlavnimi ulicemi zdpadni ¢asti mésta byla trasa navazujici na jizni
frontu ndmésti, u kiizovatky s ulici V bfizkach se odpojila silnice na Kruh.

V jizni ¢asti uzemi byla koncem 19. stoleti zaloZena cihelna (pozdéji areal OSP).

Koncem 19. stoleti vstoupil do vychodni ¢asti Uzemi zcela novy prvek - representativni méstska budova
div¢i Skoly, ktera s dalSimi stavbami pfinesla velkorysy méstsky charakter.

V zépadni ¢asti Metysovy ; C’i?{_j_;, ki
ulice vyrostla roku 1925 NI
hospodaska skola N

(pozdéji soucast
nemocnice) a v téze dobé

i Sest jednopatrovych
dom{ Sirot¢i kolonie.
Prostor mezi hospodaiskou
$kolou a zédmeckym
parkem zaplnil velky aredl
nemocnice.

Po zaloZeni nemocnice —

a vystavbé sirot¢i kolonie 1
nabyla severni ¢ast Gzemi ¢

na vyznamu. =
Podél ulice K Bfizkam o
vyrostlo jen par obytnych

domd. e

Jizné od nového stadionu
byla zaloZena Zizkova
ulice, napojena na ulici

K Bfizkam a nova vilova R . — = gl
obytna ¢tvrt. = . ) ) S g N gAY

pldn mésta Jilemnice 30. léta 20. stol. (NTM)
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Do 50. let minulého stoleti
zUstalo Uzemi beze zmén.

letecky snimek 1953 (Cenia)

S pfibyvajici intenzitou dopravy a Upravou organizace se stala Zvédava ulicka hlavnim dopravnim trasou
smérem na Jicin (silnice 11/286).

V 80. letech byl mezi ulicemi K Bfizkam a Ve Vrbi¢kach postaven,,obchvat” silnice 11/286, kterym byla
prijezdna doprava pfevedena z centra mésta jiznéji do prodlouzené Zizkovy ulice.

S vystavbou obchvatu byla spojena preména ulice Ve Vrbickach (kdysi ivozova cesta) v kapacitni silnici
na vysokém ndspu. Zvédava ulicka byla zachranéna, dalsi osud Uzemi, ze viech stran obklopeného
frekventovanymi komunikacemi, zatim vyfesen nebyl.

Soucasné usporadani Uzemi je vyslednici nejméné tfi stoleti historického vyvoje prostoru. Jednotlivé etapy
se do prostoru v riznych mistech v rlizné mife vepsaly. Struktura, determinovana mnohymi pfirodnimi
a lidmi utvarenymi faktory, je diferencovand a mnohovrstevna.

Bylo nezbytné prostudovat a pochopit tuto historii a oddélit to, co je hodno ochrany, zachovani ¢i zmény
pro nové funkce od toho, co se prezilo, co Ize zménit k lepsimu plnéni dnes potfebnych funkci.

Nékteré prvky struktury dfivéjsich etap vyvoje sice zanikly, ale mnohé jsou dodnes zachované, byt ¢asto
se zménénou funkci a tvofi duleZitou soucast naseho kulturniho dédictvi, které si zaslouzi ochrany.

B.1.3 Pribéh mista

Jednotlivé etapy vyvoje navazovaly na silné podnéty mista a pfirodni kontext. Zastavba, zalozena
koncem 19. a za¢atkem 20. stoleti (div¢i $kola, nemocnice, sirotci kolonie) hodnoty mista dale rozvijela.
Po obvodé feseného Uzemi vznikly hodnotné urbanistické celky, které s jistou pokorou navazovaly

na dédictvi predk(l a psaly dal kontinudlni pfibéh mista, ktery je proto dosud zfetelné citelny.
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vymezeni feseného tizem/ m 1:4 000

B.1.4 Soucasny stav

V 3irsich vztazich komunikacemi a vnéjSimi limity vymezeny prostor na nahorni plosiné tvofi viceméné
izolovany celek na hranici zastavby a volné krajiny, uzavirajici hranici kompaktniho mésta. Okolni linie
komunikaci vymezuji plochu o rozloze 17 ha, tzemi vcetné profilt hrani¢nich komunikaci zahrnuje plochu
o celkové vymére 21 ha, po odecteni stabilizovanych ¢asti, do nichZ neni vhodné zasahovat (Uzemi méstské
pamatkové zény, zapadni ¢ast hibitova, sportovni zafizeni) zbyva plocha cca 11 ha.

Zéroven Uzemi lezi v tésné blizkosti centra Jilemnice a mUizZe tak tézit z navaznosti na kompaktni méstskou
zastavbu. Z centra vychazi malebna Zvédava uli¢ka, na niz na zapadé navazuje aredl méstského hrbitova.
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Z3stavba v Uzemi je pomérné nesouroda. Smérem k okraji mésta se jeji charakter méni. Na relativné
velkém rozvojovém Uzemi Ize najit zahradkaiskou kolonii, ¢aste¢né vyuzivané fadové garaze a velky
areal byvalé cihelny. Okrajové ulice se ¢asto do struktury mésta nezapojuji. Maji spise charakter silnice,
jsou bez chodniku a z jedné strany lemované volnou krajinou (napf. Zizkova ulice, ulice Ve Vrbi¢kach).
Problémem je celkovd neuspordadanost prostoru, ktery ma potencidl pro adekvatnéjsi vyuziti.

Ve vychodni ¢asti se nachazi stabilizované a urbanisticky, architektonicky a historicky hodnotné tzemi
Zvédavé ulicky a zakladni skoly. Tato oblast je soucdsti méstské pamatkové zony a mnoho objektl je
evidovano jako nemovité kulturni pamatky.

Severni ¢ast, s vyraznou ndvaznosti na aredl nemocnice, ma prevazné sportovni funkci. Nachazi se

zde sportovni hala a fotbalové hfisté. Problémem jsou staré fadové gardze, které nejsou plné vyuzity
mimo jiné kvali prostorovému standardu neodpovidajicimu rozmérlim soucasnych automobil{.
Garaze blokuji zapojeni Uzemi do struktury mésta. Na kratké vzdalenosti se vystiida nékolik charakter
zastavby. Severni ¢ast Uzemi je také nejméné vyuzita. Je zde velké mnozstvi nezastavénych ploch,

z nichZ nékteré Ize povazovat za Uzemni rezervy, nékteré jsou pro zéstavbu spise nevhodné.

Centralni ¢ast Uzemi tvoli stabilizované plochy hibitovd, které jsou z velké ¢asti soucasti méstské
pamatkové zény a poskytuji méstu klidovou zénu. Problematickym aspektem hrbitova je jeho
barierovost pro pési pohyb Uzemim, zejména v severo-jiznim sméru. Prostupnost tzemi je problém,
ktery se ve vétsi ¢i mensi mife tykad celého Uzemi. Zahradkarska kolonie spole¢né s byvalou cihelnou
na jihu Uzemi tvofi neprehlednou splet. Obzvlasté vyrazna je v této ¢asti zména charakteru od cenné
zastavby Zvédavé ulicky pres hibitov po osamocené stojici budovy v zapadni ¢asti u pfijezdu

od Mfi¢né.

Jizni ¢ast Uzemi zaujimaji predevsim zahradky (na méstskych i soukromych pozemcich) a aredl byvalé
cihelny, ktery je dnes vyuZzivan pro drobné sluzby a vyrobu. Cast sluZeb v aredlu neni pro budouci
vyuziti Uzemi problematickd, pro ¢ast je tfreba najit vhodnéjsi umisténi mimo obytnou zastavbu.
Budovy v aredlu jsou pomérné zanedbané a aredl jako celek je nedostatecné vyuzity. Zahradky jsou
udrzované, jako soucasné vyuziti bezproblémové, do budoucna viak do takto exponovaného uzemi
pomérné neefektivni. Také zde se nachdzi dvé problematické sekce fadovych gardzi.

V Uzemi se nachazi nékolik jednotlivych, architektonicky diskutabilnich staveb v soukromém vlastnictvi,
které ale z hlediska usporadani mésta nejsou pro tzemi zasadnim problémem. Mezi hodnoty patfi
kromé vyse zminénych zasadnich staveb a Zvédavé uli¢ky s hibitovem i propojenost — na jednu stranu
s krajinou a s centrem mésta a zdmeckym parkem na stranu druhou.

Vlastni zemi zUstalo zatim bez celkové koncepce a odpovidajiciho vyuziti. Predpoklddany intenzivni
rozvoj Uzemi skytd moznost rehabilitace izemi, dosud postupné ponékud chaoticky zastavovaného.

ATELIER\L 09/2016-10/2017

Akce ¢. 151301 Urbanisticka studie rozvojového tizemi JILEMNICE - NOVE MESTO - ZAPAD Analyticka ¢ast
Objednatel: Mésto Jilemnice
Zpracovatel: ATELIER L s.r.o. \ Kafkova 580/26 \ Praha 6 \ 160 00 \ www.atelierl.cz \ 222 967 376



- i

schema soucasné dopravy m 1:4 000
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B.2  Vlastnické vztahy

Vysoky podil pozemk ve vlastnictvi mésta (modré plochy) a pomérné maly podil ploch v soukromém

vlastnictvi (zelené plochy) je dobrym pfedpokladem k celkovému koncepénimu feseni celého tuzemi.
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mapa viastnickych vztahd (KN) m 1:4 000
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B.3 Odtokové poméry v azemi

Cilem této analyzy je ovérit vhodnost umisténi jednotlivych prvkd v izemi z hlediska reliéfu a ndvaznych
fyzickogeografickych procesu, zejména srazko-odtokovych pomérd.

Jiz pfedchozi studie zaméfené na rozvoj zapadni ¢asti Jilemnice zminuji problematiku odtoku vody
pfi vysokych uhrnech srazek. Morfologii terénu se zabyva jak zastavovaci studie ,Jilemnice: Buben’,
tak urbanistickd vize mésta.

Samotny problém nezddouciho velkého odtoku vody je z obecného hlediska zplsoben nékolika faktory:
mnozstvim srazek, morfologii terénu, velikosti plochy, ze které se odtok tvofii (povodi), krajinnym pokryvem
a ¢innosti ¢lovéka.

Jilemnice lezi v podh(fi Krkonos, v oblasti s vy$sSim prdmérnym sklonem reliéfu a vy$sim thrnem srazek.
Studované Uzemi zapadné od Nového Mésta je navic zemédélsky obdélavané, a to vede pfi srazkach

k rychlejsi a extrémnéjsi reakci povodi, nezZli je tomu napf. v zalesnéném povodi. | proto urbanisticka vize
doporucuje protierozni opatieni zapadné od Nového Mésta. Nevhodnym zasahem zhor3ujicim mistni
odtokové poméry bylo zatrubnéni potoka. Pfirozené a meandrujici koryto potoka je schopné pojmout
vice vody a rychlost proudéni je mensi. Zatrubnéni vede k narovnani koryta, jeho mensi kapacité, zvyseni
rychlosti tekouci vody a nasledné k extrémné;jsim pratokdm s vétsi pravdépodobnosti dalSich negativnich
efektl — voda nezlstava v krajing, ale ve vétsi mire odtéka.

Analyza byla provedena na zékladé rastrového digitdlniho modelu reliéfu za pouziti geoinformacnich
systému. Byly realizovany nasledujici analyzy: 1, analyza preferencnich cest odtoku; 2, vymezeni povodi;
a 3, vymezeni ploch pro povrchovou akumulaci vod.

LEGENDA

:_-::_: "jizni" povodi
e, N )
e o 2 'severni” povodi

- stfedni potencial akumulace vod
- vysoky potencial akumulace vod
preferencni cesty odtoku

—silnice

budovy
- navrh
E stav
; i .','_»
. Lary™ > .--f /& 1’4 schema povodi, preferencnich cest odtoku
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Analyza preferencnich cest odtoku na zékladé reliéfu provéfuje, kudy mize voda téct pii extrémnich
udalostech. Neznamena to, Ze danymi misty nutné potece, je to vsak vzhledem k reliéfu pravdépodobné.
Zaroven je nutné zdUraznit, Ze analyza vychazi z dostupnych dat o terénu, kterd nezahrnuji terénni Upravy
souvisejici s télesy komunikaci. To se zejména tyka odtoku podél ulic Ve Vrbi¢kach a Zizkova, kde je navic
pro analyzu nepostihnutelna soustava propustkd.
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Nejvyznamnéji se tato analyza tykd zadpadni ¢asti Uzemi s velkou zemédélskou plochou a dvéma preferen¢nimi
cestami odtoku. Jelikoz je plocha rozlehld, je nutné pocitat s velkym objemem srazek, kvili zemédélské ¢innosti
je pak pravdépodobné, ze velky podil srazek odtece, tedy nezistane v krajiné, ani se nevypati. Potencialni
preferencni cesty odtoku jsou zde také nejdelsi.

Na zakladé reliéfu byla vymezena povodi, kam voda z oblasti nad Novym Méstem odtéka. Jedna se o povodi
Lseverni” s rozlohou pres 52 ha a,jizni", které ¢itd 20 ha (viz schema povodi). Vétsi objem srazek, které mohou dale
odtéct tedy spadne na,severni” povodi, ve kterém se nachazi obé zmiriované preferencni cesty. Jednim z moznych

opatfeni pro zmirnéni negativnich dopadu jsou rybniky, suché poldry a dalsi reten¢ni opatieni v krajiné.

schema preferencnich cest odtoku bez zohlednéni propustkd (na dvakrdt prevyseném terénu), detail

Dale z analyz reliéfu vyplyva, Ze severozdpadné nad ulici Ve Vrbi¢kach se nachazi dvé ,prolakliny” - mista
prirozené akumulace, které je mozné vyuzit pro vybudovani opatieni. Dalsi vhodna mista jsou v trase
plvodniho potoka. Tato soustava retencnich opatieni by méla vést k udrzeni vody v krajiné a zmirnéni
extrém v odtokovém rezimu, které mohou pfinaset negativni dopady do uzemi.
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